——-Citta di Portogruaro -

Provincia di Venezia

Ai Consiglieri Comunali Sigg.:

Florean Alessandro
- 4 SET. 2014 Geronazzo Luigi
R Gradini Luciano
Ug36555 Loro Sede

OGGETTO: Risposta all’Interpellanza del 05.08.2014
prot. n® 0032733 relativa a “Accordo di pianificazione tra
la Parrocchia di Sant’ Andrea di Portogruaro ¢ il Comune
di Portogruaro.

Con riferimento alle questioni poste con I'interpellanza in oggetto e con specifico riguardo alla
sentenza T.A.R. Veneto n. 986/2014,

premesso che:

- Gli atti cui si fa riferimento - sentenza T.A.R., accordo di pianificazione del 2009, ecc. -
sono atti pubblici verificabili da chiunque cosi come lo sono gli atti e i documenti che
accompagnano il P.A.T. (adottato con delibera di Consiglio Comunale n. 1 del 14/01/2013,
approvato con Verbale di Conferenza dei Servizi in data 16/12/2013 ai sensi dell’art. 15 comma 6
della L.R. 11/2004, ratificato con deliberazione della Provincia di Venezia n. 4 del 17/01/2014) e
che tali atti, si ritiene, non abbiano bisogno di commento o interpretazione alcuna;

si riferisce quanto segue:

- L’area dell’Oratorio Pio X & indicata nel P.A.T. come “area di riqualificazione ¢
riconversione” (n. 9 dell’clenco di cui alla tabella 7.2 dell’art. 7.5 delle norme tecniche) e
come “Area con progetti pubblici prioritari” (cfr. Tab. 7.4 dell’art. 7.5 delle norme
tecniche). La stessa area ¢ individuata nella Tav. 4 della Trasformabilita del PA.T. tra i
“Contesti territoriali destinati alla realizzazione di programmi complessi” di cui all’
dell’art. 7.5 delle norme tecniche (ambiti caratterizzati da rilevante interesse pubblico, dove
la realizzazione degli interventi si realizza, come nel caso in oggetto, tramite P.U.A. ¢ previa
sottoscrizione di accordi tra I’ Amministrazione comunale e i soggetti privati);

St allega in merito estratto della documentazione del PA.T.

- Nel redigendo Piano degli interventi il Comune intende includere anche il Pio X cosi come
gia riferito in Commissione consiliare in data 21/07/2014 ed nel Consiglio comunale del



28/07/2014 all’atto dell’illustrazione del cosiddetto “Documento del Sindaco” (cfr. punto

+-3-del-Docum tet-Sindaco = Riordino ¢ riqualificazione della citia consolidata);
Si allega in merito estratto del Documento del Sindaco:

- Tutte le scelte pianificatorie contenute negli atti sopraccitati rispondono a logiche di
esclusivo e rilevante interesse pubblico ribadito e confermato da questa e da precedenti
amministrazioni e che quindi va respinto con forza ogni riferimento fazioso e temerario a
vantaggi concessi alla Parrocchia o ad intenti speculativi che verrebbero assecondati
dall’amministrazione; prova ne sia che Popera parrocchiale che si sta concludendo in questi
giorni prevede minori volumetrie rispetto a quelle dell’esistente e la riorganizzazione a
verde attrezzato dello scoperto di proprieta;

- Che per quanto sopra non vi & motivo alcuno per annullare atti o rinunciare a programmi
che, diversamente da quanto pensano gli interroganti, I’ Amministrazione e la maggioranza
dei Consiglieri comunali hanno ritenuto e ritengono tuttora di rilevante interesse pubblico,
atti che, pur impugnati dai ricorrenti non sono stati annullati dal T.AR. e devono quindi
considerarsi pienamente validi e legittimi.

Distinti saluti,
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PROVINCIA CITTA' DI PORTOGRUARO

DI VENEZIA

Norme Tecniche

Hegione del Veneto

Proviacia di Venezia

Comune di Portogroare

Sindaco
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Art. 7.5 Aree di riqualificazione e riconversione

1. il PAT perimetra nella Tavola 4 le aree che necessitano di interventi di riqualificazione e
riconversione. Tali aree includono parti degli ambiti consolidati o dei centri storicl che
presentano fenomeni di dismissione, abbandono o degrado. Sono costituite da complessi
residenziali, produttivi o di servizio, dismessi o degradati o che richledone, comunque, intervent

di rigualificazione urbanistica ed ambientale comportanti la revisione delle destinazioni d'usc in
atto efo delle densita edilizie esistenti o previsie.

DIRETTWVE

2. Il Piano degli Interventi provvede a disciplinare gli interventi di trasformazione da attuarsi in tali
ambiti in conformita ai parametri dimensionali, alle azioni strategiche definite per ogni ATO e
perseguendo i seguenti obiettivi:

- il riuso e la rifunzionalizzazione di aree dismesse all'interno dei centri storici o della citta
consolidata, deve cogliere le opporiunitd che la localizzazione centrale offre per la
creazione di nuove polaritd urbane;

- gli interventi devono portare anche ad una maggiore dotazione di spazi e servizi pubblici.

If Piano degli Interventi prevede per tutte le aree di riqualificazione il ricorso a PUA.

Lad

Nella definizione di quanto previsto al precedente comma, il Piano degli Interventi attua criteri di
perequazione urbanistica e di riconoscimento di crediti edilizi secondo quanto disposto delle
presenti Norme.,

PRESCRIZION!
5. Fino alla redazione del Piano degli interventi adeguaio alle presenti norme, sugli immobili
individuati ai sensi del comma 1 sono ammessi esclusivamente:
a. interventi di manutenzione ordinaria e restauro degli edifici tutelati ai sensi del Dlgs
4272004,
b. interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservativo degli edifici di valore
storico e testimoniale individuati nella Tavola 4
C. interventi di messa in sicurezza nel caso di immobili in avanzato stato di degrado che

comportino pericolo per la pubblica incolumita.
Sono fatti salvi gli immobili ricompresi in PUA presentati prima delfadozione del PAT.

TageLLa7.2 ELENGO AREE DI RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE

Portogruaro
1 Ex fornace dell'area commerciale di Borgo San Nicold, via dell'Autiere {trasformazione
secondo quanto disposto al precedente art, 7.2)
2 Attivita artigianale e edificio rurale del Borgo San Nicolo, viale Pordenone {edificio
incongruo n.2-elemeto di degrado n.2)

3 isolato via Diaz-Stazione ferroviaria (trasformazione secondo quanto disposto al
precedente arl. 7.2}

4 Area ex-perfosfati, via Stadio (frasformazione secondo quanto disposto al precedente art.
7.2}

5 isolato del borgo storice di San Nicolé, via Borgo San Nicold {trasformaziene secondo
quanto disposto al precedente art. 7.2)

8 Ex-Consorzio Agrario, via Borgo San Nicolo {frasformazione secondo quanto disposto al
precedente art. 7.2}

7 insediamento produttivo, viale Treviso (trasformazione secondo quanto dispostc al
precedente arl. 7.2)

8 isolato di Via Castello

g Oratorio Pio X, via degli Spalti-Via Camucina (trasformazione secondo guanto disposto al

precedente art. 7.2}

10  Vecchio ospedale di San Tommaso dei Battuti, via Spiga (trasformazione secondo
quanto disposto al precedente art. 7.2)

11 Garage ex Scardellato, via A.Bon-via Fondaco (trasformazione secondo quanto disposto
al precedente art. 7.2)

12 Aftivita commerciali Bergamin, via G. Matteotti (frasformazione secondo quanio disposto
al precedente art. 7.2}
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Complesso rurale, via Rivago

Ex-fornace di Lison, via Triestina
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Art. 7.7.2

H

» deve essere dimostrato il beneficio economico pubblico altraverso fa
predisposizione di apposito caicolo che si avvalga di una metodologia valutativa sul
valore di trasformazione dell'area oggetio d'intervento. Ii valore monetario dei beni e
servizi extra standards da acquisire deve essere almeno it 20% del plusvalore
determinato dal plano finanziario;

s le opere di interesse pubblico, individuate di concerto con il Comune, devono
risultare pienamente funzionali e dotate di autonoma utilizzabilita;

= la proposta deve precisare quanto pilt possibile la tempistica di realizzazione degli
interventi, compatibilmente con la loro complessita;

® Devono essere previste idonee garanzie a totale copertura dellintervento pubblico;

= sara data priorita alle proposte che presentino iniziative ecosostenibili efo la
cessione di aree per la realizzazione di edilizia residenziale pubblica o la
realizzazione di quote di edilizia residenziale sociale.

Aree con progetti pubblici prioritari

1. Il PAT individua nella tavola 4 e nella seguente tabella 7.4 le aree contenent! progetti pubbiici
prioritari. Costituiscono inoltre progetti pubblici prioritari:

TaBeELLAT.4

ia cessione al Comune di aree per la realizzazione di edilizia residenziale pubblica;

Ia realizzazione di edilizia residenziale sociale;

la realizzazione delle piste ciclopedonali;

la realizzazione di strutture e infrastrutture per la fruizione del parco del Lemene e del
Reghena e della riserva naturale del Bosco di Lison.

la realizzazione di interventi inclusi nel programma triennale delle opere pubbliche.

AREE CON PROGETTI PUBBLICI PRIORITARI

Partogruaro

Pradipozzo

Giussago

Lugugnana

Vescovado, via Seminario

Darsena di Sant Agnese

Area ex-perfosfati, via Stadio

Ex-Consorzio Agrario, via Borgo San Nicolo
insediamento produttivo, viale Treviso

Oratorio Pio X, via degli Spalti-Via Camucina

Vecchio ospedale di San Tommaso dei Battuti, via Spiga
Ex polveriera Militare {edificio incongruo r.14)

Area lungo Lemene (sud)

Ex-fornace, via Fornace (edificio incongruo n.4)

Attivita artigianali, via Rivago (edificio incongruo n.5)

Attivita artigianali, via Annia (edificio incongruo n.5)

Doriovecchio

Piazzale della chiesa, via Santa Maria (edificio incongruo n.7)

Exfornace di Lison, via Triestina
Tacchinificio (edificio incongruo n.3)
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Art. 741 Contesti territoriali destinati alla realizzazione di programmi complessi

1.

Il PAT individua, nella Tavola 4, il perimetro dei Contesti territoriali destinati alla realizzazione di

programmi complessi. Tali Contesti includono:

- ambiti gia interessati dalla realizzazione di Programmi Integrati di Riqualificazione
Urbanistica, Edilizia e Ambientale ai sensi delia LR, 23/99;

- altri ambiti, caratterizzati da rilevante interesse pubblico, dove la realizzazione degli
interventi previsti dal PAT dovra realizzarsi tramite PUA, previa sottoscrizione di accordi
tra 'Amministrazione comunale e i soggetti interessati.

Corrispondono ad ambiti territoriali entro i quali le trasformazioni edilizio urbanistiche previsie

comportanc una radicale trasformazione delle aree, sia dal punto di vista degli usi che dal punic

di vista del sistema insediative, ferma restando la conservazione di edifict o complessi edilizi

monumentali o di pregio architettonico, storico, culturale o testimoniale.

DIRETTIVE

2.

3.

il Piano degli Interventi per le singole aree dovra precisare:

a) i caratteri tipologici insediativi degli interventi in relazione:
- ai principali sistemi insediativi e ai tipi d'intervento prevalenti;
- agli edifici e sistemi di edifici riferiti ad impianti speciali pubblici e/o di uso pubblico;
- ai principali sistemi delle aree verdi e degli spazi aperti pubblici e/o di uso pubblico;
- al principali caratteri della viabilita;

b) i caratteri funzionali degli interventi con riferimento ai pesi individuati all'internc di ogni
singola ATO.

c) le modalita operative per ia realizzazione dei singoli interventi previsti in relazione ai
diversi tempi e soggetti del’attuazione,

Il Piano degli Interventi pud introdurre nuovi Contesti territoriali destinati alla realizzazione di
programmi complessi nel rispetto dei contenuti previsti per i PUA dall'art. 19 della Lr 11/2004.

PRESCRIZION!

4,

in tali zone gli interventi edificatori si realizzeranno attraverso la predisposizione di PUA di cul
allart. 18 della Lr 11/2004, anche in conseguenza a forme di concertazione e pariecipazione di
cui al Capo !l della Lr 11/2004, o in attuazione di quanto previsto dalart. 26 della legge
medesima.

Le aree di cui al presente articolo, qualora non gia precedentemente pianificate con PUA, sono
soggette a perequazione urbanistica.

Fino allapprovazione dei PUA, sugli immobili di cui al presente articolo si attuano
esclusivamente gli interventi di manutenzione ordinaria, restauro e risanamento conservativo.

BORTOGRUARD PAT - NORME



Art. 7.2 Aree di trasformazione incluse nel PRG vigente e confermate

4
H

Nella Tavola 4 e nelle Tabelle 7.1 e 7.2, sono individuate le aree di nuova edificazione,
riqualificazione o recupero gia previste nel PRG vigente che it PAT conferma senza modificarne
te condizioni di trasformazione. Tali aree si attuano secondo quanto disposto dal PRG vigente,
che all'approvazione del PAT assumera il valore di primo Piano degli interventi.,

Parziali modifiche alle disposizioni contenute nel PRG potranno essere introdotte, previa
sottoscrizione di accordo con | privati ai sensi degli artt. 6 o 7 della LR 11/04 e degli artl. 2.7 &
2.8 delle presenti NTA

DIRETTIVE

2.

Decorsi | 5 anni di validita del primo Piano degli Interventi senza che i relativi strumenti attuativi
siano stati approvati, secondo quanto disposto dalla Lr 11/2004 art. 18 comma 7, tali previsioni
decadono.

Il successivo Piano degli Interventi potra, includere nuovamente le aree in esame, in tulto o in
parte, fra le aree di trasformazione previste, utilizzando fe regole e gli indici perequativi del PAT,
senza che cid costituisca variante al medesimo. Qualora, le aree in esame non fossero
riproposte dal Piano degli Interventi, esse assumeranno ia destinazione di Zona agricola E.

i
Bl
(o)
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TiToLc I COMPENSAZIONE URBANISTICA

Art. 2.6 Definizione di compensazione urbanistica

1. La compensazione urbanistica permetie al proprietari di aree ed edifici oggetto di vincolo
preordinato all'esproprio, in alternativa alfindennizzo, di recuperare adeguata capaciia
edificatoria, nelia forma del credito edilizio, su altre aree e/o edifici, anche di proprieta pubblica,
previa cessione all Amministrazione dell'area oggetto di vincolo.

Art. 2.7 Criteri e modalita di aftuazione

1. La quantita di diritti edificatori da riservarsi per finalita compensative & determinata facendo
riferimento alle precedenti tabelle 2.1 e 2.2

2. attuazione della compensazione urbanistica attraverso!
aj gli accordi di programma di cui all'art. 7 della Lr 114/2004;
b} i piani urbanistici attuativi (PUA);
¢} i comparti urbanisticl.

e
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Trrolo iV ACCORD!

Art. 2.8 Accordi tra soggetti pubblici e privati

1.

Il Comune nei limiti delle competenze di cui alla Lr n. 11/2004, pud concludere accordl con
soggetti privati, ai sensi dellArt. 6 della stessa legge, per assumere nel Piano degli Intervent
proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico finalizzati alla determinazione di
alcune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed
urbanistica, nel rispetto della legislazione e della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio
dei diritii dei terzi.

Le modalita per la conclusione degli accordi sono i seguenti:

a) PAmministrazione Comunale rende noto atiraverso un avvisc pubblico la possibilita di
assumere nel Piano degli Interventi proposte di accordo ed iniziative dei privati (singoli o
associati) per la realizzazione di strutture/infrastrutture di rilevante interesse pubblico;

(9] i privati (singoli o associati) presentano la proposta di accordo entro | termini fissatli
dall’avviso pubblico esplicitando in particolare:

- i rilevanti interessi pubblici che la proposta di accordo si propone di soddisfare (tali
rilevanti interessi pubblici possono essere individuati fra quelli enunciati nellavviso
pubblico ovwvero motivatamente individuati ex novo dal soggetto proponente);

- i tempi, le modalita e le garanzie per 'attuazione della proposta di accordo;

- la valutazione economica e finanziaria degli interventi con la ripartizione degli oneri,
distinguendo tra risorse finanziare private ed eventuali risorse finanziarie pubbliche;

¢} rAmministrazione Comunale raccoglie tutte le proposte di accordo e le presenta al

Consiglio Comunale;

d} je proposte di accordo che secondo linsindacabile giudizio del Consiglio Comunale
potranno essere accolte, costituiranno parte integrante del Piano degli Interventi e
saranno soggette alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione,

Gli accordi vengono recepiti con il provvedimento di adozione del Pianc degli interventi e sono

condizionati alla conferma delle loro previsioni nel Piano approvato.
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